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Rodinny rozpocet - absolvent 25 let

Finanéni tok MEéEsicni pfijmy Mésicni vydaje
esicni v dje hodnota
soox: ydal 2 -]
Bydleni 8 000
30 000 K& Potraviny 6 500
20 000 K& Telefon 500
Doprava 300
B Pfedpoklad 10 000 K¢ Pojisténi 850
B SkuteZnost v .
e 0 K& - Sporeni 2000
Zbytné vydaje a zabava 6 000
Pozndmka: Tabulka Finanéni tok se poéitd automaticky na zdkladé hodnot zadanych na listy Mésiéni pFijmy a Mésiéni vydaje. Celkem 24 150

Predpoklad(hruba Skute&nost(&ista

SOUh rn Bmzda) Bmzda) E

Celkové pfijmy 40 000 32170
Celkové vydaje 24 150 24 150
cash flow(finanéni tok) 8 020,

1. v 30 letech spole¢éné bydleni s partnerkou

Rodinny

rOZpOéet a nage 2.V 3:7, letech zalozit rodinu - jedno dité — a co kdyz se narodi
dvojcata?

financni cile

3. dlouhodobé rezervy, mit v budoucnu vlastni pasivni pFijem -
RENTU - financni nezavislost




Porovnani vlastniho a ndjemniho bydleni

Vlastni bydleni

.+ stabilita a jistota

.+ investice (prodej/prondjem)

.+ svoboda a soukromi

.+ moznost ruceni pfi Gvéru

najemné bydleni

.- vysoka cena - zavazek, vlastni Uspory

.- problémy se splacenim hypotéky (nemoc - fedeni: pojisténi)
.- dané, pojisténi

.- udriba, starosti, likvidita

.+ minimalni potieba uspor
.+ problém? - fesi majitel
.+ bez zavazk - cestovani

VyS$e uvéru nesmi
prekrocit "X"%
z hodnoty nemovitosti,
kterou davate bance
do zastavy (LTV)

Pokud nemate jinou
nemovitost do zastavy,
nez tu kterou
pofizujete, musite mit
vlastni Uspory ve vySi
alespon "X" %.

.- vy$e najemného - zvySovani

.- riziko vypovédi smlouvy

.- demotivace k upravam

90 %

10 %

Vy$e hypotéky nesmi

prekrocit "X" nasobek

Cistého roéniho pfijmu
(DTI).

Je nutné dolozit, ze
mésiéni splatka vSech
vasich uvérl (tedy
nejen hypotéky),
nepresahne "X" %
vasdeho Cistého
mési¢niho prijmu
(DSTI).

Zadatelé
mladsi 36 let

9,5

50 %

Bydieni




Kalkulace a zaver bydleni - Pisek

profil: 30 let, ambicidzni par

Pronajem bytu 2+kk 54 m?

« Odkaz:

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/byt/2+kk/pisek-
vnitrni-mesto-soukenicka/3124610124#img=18

+ Naklady:

najem: 10.000 K¢ + zalohové poplatky: cca 6 000 K¢, vratna
kauce: 22 000 K¢, provize pro RK

« Zaveér:

Nizké ,vstupni naklady" jsou silnym argumentem v nasi
situaci tésnée po studiu. Mésicni naklady jsou zhruba o 40%
Nnizsi a nebyli bychom vazani. Zaroven zde vnimame riziko
vypovedi smlouvy, coz je s ,prckem® problém. Byt bychom
radi predali potomkovi, aby po nas néco zustalo, a proto
jsme se rozhodli nevyuzit tuto variantu.

Vlastni byt 2+kk 57 m?

« Odkaz:

https://www.sreality.cz/detail/prodei/byt/2+kk/pisek--
/1087271260#img=4

+ Naklady:

Cena nemovitosti: 5.300.000 K¢, vlastni prostredky: 700.000
K&, hypotéka: 4.600.000 K& — 30 let — 21 434 K&/mésic, dalsdi
vydaje(voda, teplo, el.,, internet): 6000 K¢, pojisténi: 200 K¢,
dané

Zaver:

Vzhledem k rodinnym ambicim se da predpokladat, Ze rodina
bude spise vyhledavat stabilni a dostupné bydleni. Po
zapocteni prijmu partnerky jsme schopni splnit podminky pro
hypotéku. Vlastni prostfedky poskladame s ,odrenyma
usSima“. Hypotéka je sice zavazek, ale budeme ve vlastnim,
a proto preferujeme tuto variantu.


https://www.sreality.cz/detail/pronajem/byt/2+kk/pisek-vnitrni-mesto-soukenicka/3124610124#img=18
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/byt/2+kk/pisek-vnitrni-mesto-soukenicka/3124610124#img=18
https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+kk/pisek--/1087271260#img=4
https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+kk/pisek--/1087271260#img=4

Rodinny rozpocet - rodina 2+1, 33 let

\YE 4" 4 Vd r .
MESIcnI Vydaje hodnota ]
L R ... . Potraviny 12 000
Financni tok Mesicni prijmy Mesicni v

80 000 K& Telefon 900
Elektfina/plyn/Vodné/stoéné/odpad/Internet 8 000
60 000 Ke Udriba/opravy 800
. Péce o déti 3 000

40 000 Kc
Doprava 3 000
} 20 000 K& Pojisténi 1 800

B Piedpoklad

m Skutegnost Pajcky 21 434
oke - Dané 40
Poznamka: Tabulka Finanéni tok se pocitd automaticky na zakladé hodnot zadanych na listy Mésiéni prijmy a Mésicni vya Spo‘r'eni 6 000
) L Predpoklad( hrubd  Skutegnost (€ist4 zbytné vydaje azdbava 3 000
Financni tok - |mzda) '~ |mzda) Celkem 59 974,

Celkové pFijmy
Celkové vydaje

61 907
59974

cash flow( finan¢ni tok)

1933

Z uvedenych generalizovanych grafl je zfejmé, Ze by se pomérné vyrazné
zvysily prijmy(diky drahé polovicce), nicnéné vydaje by rostly rychlejsSim

tempem(z ddvodu viastniho bydleni a potomka)

V4 AV 4 [ ] V 4
Dite a rodinny pea | , . ,
Pozitivnije, ze jsme schopni stale udrzet si sporeni jako rezervu pro krizové

situace a kladné cash flow

rozpocet

Nasi situaci by mohly jesté zlepsit statni prispévky na dité (rodicovska,
materska,...), nicméné vzhledem k rozsahu prezentace a nedostatku Udajd o
drahé polovicce jsme tyto skutecnosti zameérné vynechali; na druhou stranu
Jjsme uplatnili danové zvyhodnéni na dité u otce.




Vypocet vyse duchodu zjednoduseny 2023

Aktualni hruba mésicni mzda / m&si&ni (40000
vyméfovaci zaklad u OSVC* v K&

Rok pogatku dichodového pojisténi** W
Pohlavi a poget déti muz v
Rok narozeni W
Pocet vychovanych déti* [O—V
Orientaéni vyse Vaseho dichodu v Ké (17453

*Pokud jste byl/a hlavnim pecovatelem

Vypocéet vyse dichodu zjednoduseny 2023

Aktualni hruba mésidni mzda / mésiéni W
vymeéfovaci zaklad u 0SVC* v K&

Rok pog&atku diichodového pojigténi* (1986
Pohlavi a poget déti Zena s 1 dité v
Rok narozeni W
Poget vychovanych déti* 1 v

Orientacni vyse Vaseho diichodu v K¢é

17212

Dlouhodobé rezervy, pasivni

prijem, financ¢ni nezavislost

+ Renta ¢i pasivni prijem:

Prijem, k jehoz zisku neni treba vynakladat velké usili (diskutabilni) - ,,nepracujete” Vy, ale mate své
zaméstnance: vlastni financ¢ni prostfedky — najdete jim zameéstnani jako napfiklad: dluhopisy, akcie,
P2P/P2B, nemovitosti nebo vlastni Zzivotaschopné podnikani. Slouzi k budovani finanéni nezavislosti.

- Cas a vyse éerpani:

Velkym problémem v nasdi nepfirozené situaci je kombinace stagnujicich pFijma a zaroven
probihajici inflace ve vysi 3% p.a.. Tyto dva faktory nas , dotlaci* k vyuziti dlouhodobych rezerv z mladi
jiz okolo 40 let, abychom se nepreklopili do zaporného cash flow. Kdyby nase mzda rostla lehce pod
drovni inflace (abychom se vyhnuli inflacni spirale), tak bychom na dlouhodobé rezervy sahli az okolo
nastupu potomka na VS a stale bychom méli byt schopni reinvestovani a navysovani rezerv. Daldim
milnikem v Cerpani bude didchod (zachovani Zivotni Urovné). Ve vsech situacich by vysSe cerpani byla
odvisld od deficitu v cash flow (zpUsobené inflaci ¢i dalsimi vydaji), nelbo na mimoFfadnych vydajich.

« Duchod (pokud jesté pro nas néco zbyde, socidlni pojisténi 37 let):

Vyse dlchodu v budoucnu je prakticky nemozné spocitat z dUvodu absence Udaju, predevsim
osobniho vymérovaciho zakladu - v budoucnu bude jaky? Jak se budou pohybovat koeficienty?
ZUstane vychovné? Jaké budou valorizace? Obecné se budeme pohybovat okolo primérného
duchodu. llustra¢ni priklad, jak by to mohlo vypadat nyni, vidime vlevo na grafice.



 Obecnée ,,Husakovy"” deti inklinuji ke
konzervativnéjsSim strategiim, které zahrnuji drahé

Investicni
kovy, vklady prostrednictvim bank, sentimentalni

produkty Kovy,vKlady prostrednictyim bank, sentimentalni
INnvestice do nemovitostl, v mensi mire |1 do opIs
generace X/Y e s

SLOZENI PORTFOLIA KDE OCEKAVA|I NEJVETSI
CESKYCH MILIONARU ZHODNOCENI INVESTICE
(procento odpovédi) (procento odpovédi)

nemovitosti,

akcie, podily
pozemky

ve firmich

hotovost,
dluhopisy utty
nebo ostatni a vklady
sménky investice v bankach

Zdroj: Wealth Report 2016

zemédélska

Jak Cesi investovali
a sporili v roce 2021?

stavebni
pozemky

nakup
firem

®
Zivotni pojisténi
5%

Akcie
49 %

[
Stavebni spofeni
6.7 %

o
Terminované vklady
49 %

Penzijni fondy
10,5 %

*—
Investicni fondy

133 %

Dluhopisy
2,7 %

&

Bézné a sporici ucty
53 %



V dlchodu bude struktura vydajové stranky znacné pozménéna, nebot vyrazna
polozka v podobé hypotéky jiz bude splacena a potomek by mél byt jiz financné
nezavisly.

(o] ® Ve
DUChOd a ka pltal Abychom zjistili, kolik si naspofit na dlichod, tak vyuzijeme jeden z obecnych vzorcd, v

nasem pfripadé pravidlo ,,desetiny* — kazdy mésic do odchodu do dlichodu odkladat
10% svych prijmu.:

(61.907/10)*12*35 = 2.600.000 K&

Rodinny rozpocet - dichod

v s s s ®
MESICI‘II Vyd aje - | Skutecnost -
Finanéni tok Mésiéni pFijmy Mésiéni vydaje
40 000 K& Potraviny 9 000
Telefon 600
30000 ke Elektfina/plyn/Vodné/stoéné/odpad/Internet 9 000
76 000 K Udriba/opravy 2 000
Doprava 3500
§ 10 000 K& Pojisténi 1000
N Pfedpoklad .
B Skutecnost . Dane 60
oke léky a zdravi 1 000
Poznamka: Tabulka Financni tok se pocita automaticky na zakladé hodnot zadanych na listy Mésicni pfijmy a Mésicni vydaje. SPOFeni 4 000
zbytné vydaje a zabava 3 000
Financni tok - stav - Celkem 33 160,
Celkové pfijmy 34665
Celkové vydaje 33160

cash flow (finanéni tok) 1505,



Nase mlada progresivni ambicidézni rodina si mUze dovolit podstoupit vyssi
riziko, protoZe operuje s relativné dlouhym ¢asovym horizontem, ktery je
alfou a omegou investovani. | pres jsme navrhli pomérné diverzifikované
portfolio, kde navic mizeme diverzifikovat i v rdmci jednotlivych instrumentd
(korporatni/statni/... dluhopisy, sektor/staty/hodnotové/ristové/... akcie,..).

® v V4
I nvesltlcn I Vynos portfolia: 6,05% p.a.
i n St r u m e nty « Investi¢ni horizont: zavisly na instrumentech

« Rizikovost: 6/10

*nemovitost — byt — byl pro zjednoduseni vyjmut

S&P 500

4 079,09 r262a12% +3929,35 Maximum

alokace investiénich instrumentu

o = akcie 25% - 8,5% p.a. 3
17.2.,17:39:30 GMT-5 - INDEXSP - Prohlaseni
1d 5d m é6m  YTD ir 5r MAX = dluhopisy 15% - 5% p.a. 20
5000 = sporici ucet 20% - 1,5% p.a.
4000 = nemovitostni podilové fondy 5% - 5%

pa.
= kryptomény/NFT 2% - 10% p.a.

3000

= P2P/P2B 7% - 9% p.a.

2 000
= alternativni investice(uméni, "

1000 sbératelstvi, whisky,..) 3% - 10% p.a.
ETF 20% - 7% p.a.

1990 2000 2010 2020 drahé kovy 3% - 3% p.a.




y 4 A " 4

Zaver

« Realné cile ¢éi nikoliv?

Financni cile nasi rodiny v ,laboratornich podminkach" by pravdépodobné zvladnutelné byly, nebot jsme schopni s nasim
portfoliem porazet inflaci, ¢imz bychom méli mit dostatek pfipadné likvidity pro kryti cash flow a mimoradnych vydaju.
Zaroven by se nase prostfedky mély dale zhodnocovat a budovat rezervy pro ddchod.

» Generacni rozdily?

Rozhodné se najdou urcité mezigeneracni rozdily ve vztahu k finanénim cilim, jako hlavni vnimame:
1. jestrabi.povahanasi generace
2. vice ambiciozni cile
3. Cerpani pasivnich pfijmu jiz béhem aktivniho zivota

4. ochota vice riskovat na cesté k nasim ,snum®

«  Zdroje: penize.cz; ziba.cz; hospodarské noviny; fondee.cz; sreality.cz

Dékujeme za pozornost!
Filip Cihla , Tadeas Trecha a Jan Novotny
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